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Argumente

fir ein starkeres Engagement

fir mehr Energieeffizienz
im Gebdudebereich:



» 450.000Gebdude missten in Deutsch-

land jahrlich energetisch modernisiert
werden, um die Klimaziele der Bun-
desregierung zu erreichen. Tatsdch-
lich sind es nur etwa die Halfte.

140,5 Terawattstunden Strom speis-
ten die deutschen Atomkraftwerke
2007 ins Netz ein. Das Energie-
sparpotenzial im Gebdudebestand
ist fast fUnfmal so groB.

Rund 35 Liter Heizol verbraucht ein
energetisch unsaniertes Einfamilien-
haus aus den 1950er Jahren jdhrlich
pro Quadratmeter Wohnflache. Ein-
sparpotenzial durch energetische
Sanierung: bis zu 80 Prozent der
Kosten fir Heizung und Warmwas-
ser — oder rund 2.000 Euro pro Jahr
bei 120 Quadratmetern.

Der Aussto3 von 177 Megatonnen
Kohlendioxid ging 2004 auf Gebdu-
de zurick. Im Jahr 2020 konnten es
63 Megatonnen pro Jahr weniger
sein — allein durch Maf3nahmen, die
sich selbst refinanzieren.

» Fast 200 Milliarden Euro betragt das

Baupotenzial allein fir Warmeschutz-
mafBnahmen bei Gebduden bis
2030. Diese Summe steht fir mehr
Arbeitsplatze und eine starkere Kauf-
kraft: Durch geringere Energiekosten

haben die Menschen mehr Geld fir

den Konsum zu Verfigung.

Mehr als 60 Prozent der Deutschen
halten sich beim Thema Energieeffi-
zienz fur gut informiert. Nachfragen
zeigten jedoch ein Informationsdi-
lemma: So unterschatzen 60 Prozent
der Deutschen das Einsparpotenzial
von Warmedammung erheblich.

Knapp 40 Prozent der deutschen
Wohneigentimer lehnen eine ener-
getische Modernisierung ab, unter
anderem aus Kostengrinden. Dabei
sind sich 78 Prozent der bisherigen
Sanierer sicher, dass sich die Maf3-
nahme finanziell auszahlt.
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Liebe leserinnen, liebe Leser,

in einem Punkt sind sich Politiker aller Parteien einig: MaBnah-
men zur Steigerung der Energieeffizienz lohnen sich. Sie schiit
zen das Klima und sind zugleich wirtschaftlich sinnvoll. Zahlrei-
che Initiativen sind bemiht, diese klaren Vorteile immer wieder
zu betonen, und rufen die Bevélkerung zum Handeln auf: Nutzt
Energiesparlampen, kauft stromsparende Haushaltsgerdite, ver-
zichtet auf allzu durstige Autos!

Die Krux dieser — durchaus sinnvollen — Debatte: Die wirklich
grofBen Energiesparpotenziale bleiben oft auBen vor und schlum-
mern im Gebdudebestand. Allein in Deutschland verschwenden
mehr als zehn Millionen Héuser Energie. Durch einen deutlichen
Kurswechsel in diesem Sektor wiirden wir einen spirbaren Bei-
frag zum Klimaschuiz leisten, die Heizkosten der Menschen
senken und der Wirtschaft einen deutlichen Impuls geben. Also:
ein Gewinn fir alle Seiten.

Dennoch gehen noch immer zu wenige Deutsche den entschei-
denden Schritt = hin zu greifbaren Akiivititen. So zeigt unsere
exklusive dimap-Umfrage, dass gerade einmal jeder finfte Besit-
zer unsanierten VWohneigentums in den kommenden finf Jahren
energefisch modemisieren will. Trotz vieler Informationen zum
Thema Energieeffizienz und des Engagements von Politik und
Verbéinden fehlt es noch immer an der notwendigen Bereitschaft
fir konkrete Schritte. Die Grinde dafir beleuchtet nun erstmals
der vorliegende Energiesparkompass. Cleichzeitig zeigt er in
seinen Schlussfolgerungen klare Handlungsoptionen fir Politik,
Wohneigentimer, Vermieter und Mieter auf. Denn eines ist klar:
Die werivollste Energie ist die, die nicht verbraucht wird. So
kann jeder schon heute etwas fir den Klimaschutz tun.

Ve
Dr. Clemens von Troft zu Solz, Fachverband WDV-Systeme
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,Energieeffizienz in Geb&uden kann
unsere Energieprobleme nachhaltig l6sen.”

Prof. Dr.-Ing. Gerd Hauser ist einer der
renommiertesten Fachleute fir Energieef-
fizienz in Gebduden. In seinem Beitrag
zum Energiesparkompass 2009 macht
er deutlich, dass enorme Energieeinspa-
rungen schon mit den aktuellen techni-
schen und baulichen Méglichkeiten rea-
lisierbar sind - sie missen nur umgesetzt
werden. Seine Argumentation: Erst mis-
sen wir die grof3en Einsparpotenziale im

Gebdaudebereich ausschopfen, damit
die erneuerbaren Energien sinnvoll ein-
gesetzt werden konnen.

Mit dem Energieverbrauch sind heute viele Probleme verbun-
den. Der Klimawandel, die Abhdngigkeit von Lieferstaaten
und der Ressourcenverbrauch stellen die Menschen vor die
grébte Herausforderung des 21. Jahrhunderts. Ein wesentli-
cher Lésungsbeitrag liegt in der Minderung des Energiever-
brauchs fir die Konditionierung unserer Gebdude, also fir die
Beheizung, Kuhlung, Be- und Entfeuchtung, Beliftung und Be-
leuchtung. Denn in Deutschland wurden 20006 allein fir Raum-
warme, Warmwasser und Beleuchtung 37,3 Prozent des End-




Das Potenzial der Energieeﬁ(izienzsfeigerung

ist um die Zehnerpotenz hoher
als das der erneuerbaren Energien.

energieverbrauchs aufgewandt. Eine Verminderung dieses

Anteils ist deshalb unabdingbar. Erreicht werden kann sie

e primdr durch eine Steigerung der Energieeffizienz und
e sekundar durch eine verstarkte Nutzung erneuerbarer
Energien.

Erst Energieeffizienz, dann erneverbare Energien

Obwohl MaBnahmen zur Energieeffizienzsteigerung  eine
deutlich hohere prakfische Bedeutung haben, steht die verstark-
fe Nutzung emeuerbarer Energien im Fokus der &ffentlichen
Diskussion. Dabei lieferten erneuverbare Energien 2006 in
Deutschland gerade einmal 70 Terawattstunden zur Stromer-
zeugung und Q0 Terawattstunden zur VWWarmeerzeugung — 79
davon enffallen auf feste Biomasse. Zum Vergleich: Allein
durch die passive Solarenergienutzung unserer VWohngebdau-
de werden chrlich im Durchschnitt 83 Terawaffstunden ,geern-
fet". Doch Uber diese Nufzung erneuerbarer Energien wird
nicht gesprochen.

Wiirde hingegen der Gebdudebestand energetisch so sa-
niert, dass die technisch realisierbare Verbrauchsminderung
auf 35 Prozent eintrdte, ergdbe sich ein Primarenergie-Fin-
sparpotenzial von etwa 700 Terawattstunden. Das heift:
MaPBnahmen zur Energieeffizienzsteigerung beherbergen Po-
fenziale, die um eine Zehnerpotenz hdher sind als die der
emeuerbaren Energien.

Die Steigerung der Energieeffizienz im Gebdudebereich ist
der Hauptschlissel zur Llosung unserer Energieprobleme.

Erprobte MaBnahmen sind verfigbar

Zur Energieeffizienzsteigerung stehen verschiedene Elemente
zur Verfiigung, wie

Minderung der Transmissionswarmeverluste,

Minderung der Liftungswérmeverluste,

Erhshung der Warmegewinne,

Nutzungsgradsteigerung des Warmeerzeugers,

Erhdhung des Tageslichtangebots und des Leuchten-
wirkungsgrades und

MaBnahmen zur Vermeidung von Kaltetechnik.

Ein GroBteil dieser MaBnahmen wird bereits bei Neubauten
und umfassenden ModernisierungsmaBnahmen realisiert und
ist praktisch erprobt. Jedoch ist die Geschwindigkeit der Um-
setzung aufgrund zahlreicher Hemmnisse noch zu gering. So
ist der Wissenstransfer aus der Forschung zur Baustelle noch
mangelhaft und es fehlt zum Teil an kostenginstigen System-
lsungen.
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Energy efficiency - the German way of life!

In diesem Sinne gilt es, die Energieeffizienz zu unserer Maxi-
me zu erheben: Energy efficiency — the German way of life!
Nur wenn Planer, Hersteller, Handwerker und insbesondere
auch Nutzer dies beherzigen, lassen sich die genannten ehr-
geizigen Ziele erreichen. ,Energy efficiency — made in Ger-
many” wird bereits heute wirkungsvoll als Exportunterstitzung
eingesetzt und erdffnet der deutschen Wirtschaft neve Mérk-
fe. Wichtige Impulse konnten diesbeziglich auch aus der
Einfuhrung des Energiepasses erwartet werden, falls sich des-
sen bedarfsbasierte, auf Berechnung basierende Variante
durchsetzt. Bauherren, Planer, Wohneigentimer, Mieter, Ver-
mieter und nicht zuletzt die Politik sind aufgerufen mitzuwir-
ken, dass dieses wichtige Instrument seine Funktion voll entfal-

fen kann.
Energieeffizienz + erneverbare Energien = Plusenergiehaus

Erst die konsequente Umsetzung all dieser MaBnahmen zur
Energieeffizienzsteigerung schafft die Méglichkeit fir einen
sinnvollen Einsatz von Systemen zur Aufnahme erneuerbarer
Energien durch Gebdude. Auf diesem Wege werden Plusener-
giehduser maglich. Dies sind Gebdude, die wahrend eines
Jahres mehr Energie erzeugen, als sie verbrauchen. Vermutlich
werden wohl alle Neubauten ab 2020 dieses Kriterium erful-
len und zusatzlich auch noch den Strombedarf fur alle Haus-
haltsgerdte und den dann strombetriebenen Individualverkehr
im innerst&dtischen Bereich abdecken — Gebaude werden zu
MiniKraftwerken. Prototypen dieser Bauweise existieren be-
reits seit einigen Jahren. Selbst im Gebdudebestand wird zur-

zeit eine Schule als leuchtturm energieeffizienten Bauens so
modernisierf, dass eine Plusenergie-Schule enfsteht und die
Schilerinnen und Schiler sowie die Lehrkréfte auch die kom-
fort- und leistungssteigernden Wirkungen dieser MaBnahmen

ganz personlich erfahren kénnen.
Energieeffizienz — ein wesentlicher Beitrag zur Nachhaltigkeit

Allerdings lassen sich die positiven Wirkungen dieser Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz bislang kaum
objektiv, nachvollziehbar und plakativ darstellen, ebenso we-
nig wie die damit verbundenen erforderlichen Aufwendungen
fur deren Hersfellung und Rickbau. Gleiches gilt fir die zahl-
reichen weiteren Eigenschaften der Gebdude, die hinsichtlich
der Nachhaltigkeit eine Rolle spielen. Das Bundesministerium
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und die Deut
sche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) haben
deshalb gemeinsam ein entsprechendes Insfrument erarbeitet,
das Uber ein Zertifikat die Nachhaltigkeit von Gebduden aus-
weisbar und dokumentierbar macht, und entsprechend den

Schutzzielen

® Ressourcenschutz,

e Frhaltung der natirlichen Umwelt,

e Sicherung und Erhalt von Werten,

e Verbesserung des Umfeldes und Schutz der
offentlichen Giter und

e Cesundheit und Behaglichkeit von Gebdudenutzern




Das neue ,Deutsche Gitesiegel Nachhaltiges Bauen”
erlaubt erstmals verlassliche Rickschlisse
auf die Nachhaltigkeit und Effizienz von Gebauden.

erfasst es die Hauptkriterien dkologische Qualifét, dkonomi-

sche Qualitét sowie soziokulturelle und funktionale Qualifét. Prof. Dr-ng. Gerd Hauser ist Ordinarius am Lehrstuhl
Diesen Daten werden die Querschnittsqualitaten technische fir Bauphysik der TU Miinchen sowie leiter des Fraun-
Qualitét, Prozessqualitat und Standortqualitat Gberlagert und hoferInstituts fir Bauphysik in Stuttgart, Holzkirchen und
in das Zertifikat integriert. Mit diesem ,Deutschen Giitesiegel Kassel.

Nachhaltiges Bauen” wurde ein Zertifizierungssystem der

zweiten Generation geschaffen, das so weit wie méglich auf Der Bauphysiker engagiert sich seit vielen Jahren in no-
europdischen Normen basierf, auf andere Standorte leicht tionalen und infernationalen Normungsgremien. Er be-
Ubertragbar und den jeweils neuesten Kenntnissen anpassbar rGt das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadfent-
ist. Die Energieeffizienz der Gebdude spielt dabei eine zent- wicklung unter anderem bei der Umsetzung der
rale Rolle. EU-Richtlinie ,Gesamteffizienz von Gebduden” und hat

te maBgeblichen Einfluss auf die akiuell geltenden Ver-
ordnungen zur Energieeinsparung in Gebauden.

Zudem entwickelte Prof. Hauser den ersten Energiepass
zur energefischen Kennzeichnung von Gebduden in

Europa. Er veréffentlichte etwa 250 Fachbeitrége in

den Gebieten der thermisch-energetischen Bauphysik,

& & & Anlagentechnik und zu allgemeinen baukonstrukfiven
f f f Fragestellungen.

f df‘,-' f Von 1972 bis 1977 war Prof. Hauser als wissenschaft-

licher Mitarbeiter im Fraunhofernstitut fir Bauphysik
und im Anschluss als Oberingenieur im Fachgebiet Bau-
physik und Baustofflehre der Universita—Gesamthoch-

Das Deutsche Gitesiegel Nachhaltiges Bauen (DGNB) wird in schule Essen tatig. Zwischen 1983 bis 2004 lehrte er
Gold, Silber und Bronze vergeben. Eine entsprechende Plakette als Professor fur Bauphysik an der Universitat Kassel.
am Gebéude und eine Urkunde weisen die Zertifizierung nach. Seit 2004 ist Gerd Hauser Professor fur Bauphysik der

Fakultat fir Bauingenieur und Vermessungswesen der
TU Minchen und leiter des FraunhoferInstituts fir Bau-

physik IBP.
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JKlimaschutz ist der Wirtschaftsmotor
und damit die Lésung des Problems.”

Michael Kappeler / ddp

Prof. Dr. Claudia Kemfert beschaftigt sich
seit vielen Jahren mit dem Spannungsfeld
von Wirtschaft und Klimaschutz. Im Inter-
view fir den Energiesparkompass 2009
erklart sie, weshalb Klimaschutz nicht
tever sein muss und wir jetzt alles daran-
setzen sollten, diese gesellschaftliche He-
rausforderung zu forcieren. In der Pflicht
stehen dabei Politik und Gesellschaft
gleichermafien — denn jeder kann schon
heute zum Klimaschutz beitragen.

Energieeffizienz rechnet sich, sagen Sie in lhrem Buch
,Die andere Klima Zukunft“. Demnach kostet Klimaschutz
jeden Haushalt monatlich acht Euro - spart aber auf der
anderen Seite zwolf Euro an Energiekosten. Kénnen Sie uns
diese Beispielrechnung bitte erlautern?

Die genannten Kosten beziehen sich auf die volkswirtschaftli-
chen Kosten der deutschen KlimaschutzBeschlisse. VWenn die
volkswirtschaftlich  preisginstigsten  MaPnahmen, insbeson-
dere die Energieeffizienzpotenziale, ausgeschopft werden
kénnen und die Energiesparprogramme greifen, kénnen Belas-
tungen in Hohe von durchschnittlich drei Milliarden Euro pro




Energiesporen ist volkswirtschaftlich lohnend,

da man mit wachstumssteigernden
Investitionen Energiekosten einspart.

Jahr aufirefen. Durch die Steigerung der Energieeffizienz kann
die deutsche Volkswirtschaft in den kommenden zehn Jahren
hingegen um durchschnitilich 55 Milliarden Euro entlastet wer-
den, dies ist die Hohe der eingesparten Energiekosten (O,
Gas, Strom). Das bedeutet, dass die Energieeinspareffekte
ca. 5,5 Milliarden Euro pro Jahr betragen kénnen. Umgerech-
net auf Haushalt und Monat ergeben sich die genannten Kos-
ten und Entlastungen.

Landléufig heiBt es, Klimaschutz sei tever. Sie sagen aber,
dass Klimaschutz ein Gebot der Okonomie ist. Wie meinen
Sie das konkret?

Klimaschutz ist der Wirtschaftsmotor und damit die Lasung des
Problems. Sicherlich gibt es teure und preisginstige MafBnah-
men. Beispielsweise ist die Nutzung der Photovoltaik noch
weit enffernt von der Wettbewerbsfahigkeit, Energiesparen hin-
gegen ist volkswirtschafflich lohnend, da man mit wachstums-
steigernden  Investitionen Energiekosten einspart. Aber auch
teure Energietechniken werden dann renfabel, wenn sie im
globalen Markt stérker nachgefragt werden — je mehr angebo-
fen und nachgefragt wird, desto schneller sinken die Kosten.

lhr Buch ,Die andere Klima Zukunft” postuliert, dass wir in
Deutschland mit einem Investment von 70 Cent pro Tag und
Birger genug fir den Klimaschutz tun kénnten — das wéren
rund 56 Millionen Euro pro Tag. Was miisste mit diesem
Geld geschehen?

Um klimaneutral zu leben, missten bei einem Preis von etwa
23 Euro pro Tonne CO, rund 250 Euro pro Jahr fir den Klima-

schutz gespendet werden. Das sind 20 Euro im Monat und
keine 70O Cent am Tag. Derzeit liegt der Preis noch deutlich
unter 23 Euro, so dass diese Ausgaben sich sogar noch ver-
mindern wirden.

Wo kann jeder Einzelne im Sinne des Klimaschutzes in-
vestieren?

Ein warmegedammies Einfamilienhaus reduziert den CO,-Aus-
stol einer vierkdpfigen Familie um  durchschnitflich bis zu
zwei Tonnen CO, pro Jahr und spart in der Haushaliskasse bis
zu 5.000 Euro jghrlich, das sind 3,40 Euro Erspamnis pro Tag
und Kopf. Wer auf Okostrom wechselt, kann knapp eine Tonne
CO, pro Person und Jahr zuséizlich vermeiden. Wer vorwie-
gend regionale oder BioProdukie kauft und &fter vegetarisch
isst, entlastet den Geldbeutel und das Klima, némlich durch-
schnitilich um 0,6 Tonnen pro Person. Aber auch spritsparende
Autos, der Umstieg auf OPNV oder CO,-Ausgleich bei Flugrei-
sen vermindert die Emissionen. Somit ist jeder Euro, der in den
Klimaschutz investiert wird, gut angelegtes Geld.

Welchen Stellenwert hat die Erhchung der Energieeffizienz
beim Klimaschutz?

Einen hohen. Durch Energieeffizienzverbesserungen kénnen
erhebliche Kosten eingespart werden, es entlastet die Volks-
wirtschaft. Insbesondere im Gebdudebereich und im Bereich
Mobilitat schlummern unentdeckte Energieeinsparpotenziale.
Durch die richtige und flachendeckende energetische Sanie-
rung von Gebduden werden nicht nur Energie und damit Kos-
fen eingespart, sondern es wird die Volkswirtschaft, insbeson-
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dere die Baubranche, gestarkt. Volkswirtschaftlich gesehen

handelt es sich um wachstumssteigernde Investitionen.

Etwa 40 Prozent des Energieverbrauchs entfallen in Deutsch-
land auf Gebdude. Welche Strategien sehen Sie fiir eine
Verbrauchsminderung in diesem Bereich?

Der Staat sollte insbesondere bei dffentlichen Gebduden Vor-
reifer sein und bestimmte Standards verbindlich festlegen. Zu-
dem sollten Neubauten ohnehin nach dem Niedrigenergie-
hausstandard gebaut werden. Daneben kénnte der Staat
durch verstarkte Investitionen die Energieeffizienz von Gebéu-

den deutlich verbessern.

Unter welchen Prémissen ist die Warmedémmung fir die
Hausbesitzer dkonomisch sinnvoll?

Die richtige Gebdudeisolierung ist der wichtigste Bestondteil
zur Energieeffizienzverbesserung in diesem Bereich. Eine gut
gedammte Gebdudehiille, angefangen bei der Fassade iber-
Fenster, Dach bis zur Isolierung der Kellerdecke, ist zentral —

nur so kann viel Energie eingespart werden.

Welche Méglichkeiten haben Mieter, in Sachen Klimaschutz
aktiv zu werden?

Mieter werden zukiinftig sicherlich versicirkt nur noch solche
Cebdude und Wohnungen attraktiv finden, die energetisch
saniert sind und bei denen somit die Energiekosten gering
sind. Schon heute gehen verstarkt Mieter auf die Vermiefer zu
und bitten um eine energetische Sanierung, das ist der richtige

Weg. Der Immobilienmarkt wird sicherlich von der Wertsteige-

rung der Gebdude profitieren.

Die energetische Sanierungsquote ist nur halb so hoch, wie
sie sein sollte. Woran liegt das lhrer Meinung nach?

Zundchst missen die Menschen informiert werden, dann mis-
sen alle Befeiligten, vom Handwerker und Architekten bis zur
finanzierenden Bank, besser geschult werden. Die finanziellen
Anreize missfen verbessert werden. Zudem solltlen bestimmte
energetische Standards verbindlich festgelegt werden.

Die Politik hat ein CO,-Gebé&udesanierungsprogramm auf-
gelegt, das im Zuge des ersten Konjunkturpakets noch ein-
mal erweitert wurde (zinsvergiinstigte Kredite und fir pri-
vate Bauherren, Investitionszulagen efc.). Reicht das aus
Ihrer Sicht aus?

Sicherlich wdre es wiinschenswert, wenn das teilweise nun
vollig unniitz ausgegebene Geld — wie beispielsweise fir die
Abwrackpramie — mehr fir das Energiesparen von Gebduden
ausgegeben werden wiirde. Denn wenn man in den kommen-
den Jahren kontinuierlich Gelder fur die fldchendeckende ener-
gefische Sanierung ausgeben wirde, wiirde man volkswirt-
schafilich lohnend — da energieeinsparend und gleichzeitig
volkswirtschaftlich wachstumssteigernd — agieren. Die ersfen
Schritte in die richtige Richtung hat die Bundesregierung ja nun
vorgenommen. Wichtig isf, einen langen Atem zu behalten
und derartige Investitionen mittel- bis langfristig auszuweiten.
Auch kann eine steuerliche Begiinstigung von erhdhten Baukos-

ten &hnlich wie beim Denkmalschutz durchaus sinnvoll sein.




Mieter werden zukUnHig sicherlich

verstarkt nur noch solche Gebaude und VWohnungen

affraktiv finden, die energetisch saniert sind.

Wo stehen lhrer Meinung nach Hauseigentimer und Ver-
mieter in der Pflicht, mehr fir den Klimaschutz zu tun?

Durch den Gebdudeenergiepass werden Hauseigentimer und
Vermieter verpflichtet, die Energiebilanz des Gebdudes trans-
parent zu machen. Zukiinftig werden energetisch sanierte Ge-
bdude an Wert gewinnen und immer attrakfiver fir Mieter
werden. Wichtig ist in diesem Zusammenhang aber auch,
dass es international vergleichbare Standards gibt. Obwohl
die Energieeffizienzstandards in Deutschland im internationa-
len Vergleich recht hoch sind, haben beispielsweise die USA
mit dem Leadership in Energy and Environmental Design ein
umfassendes Zertifikat geschaffen, das weltweit vergleichbare
Standards fir Energieeffizienz und Umwelt- sowie Sozialas:
pekte verbindlich festlegt und wo die Gold- oder Platin-Aus-
zeichnung einzelner Gebdude mitilerweile infernational ange-
strebt wird. Es ware wichtig, dass auch in Deufschland
derartige Standards festgelegt werden. Die Zertifizierung nach
DGNB st auf diesem VWeg ein richtiger und wichtiger Schrift.

Wie werden wir in 20 Jahren heizen?

Ich hoffe, dass in 20 Jahren die energetischen Standards so
sein werden, dass zumindest bei Bauten, die jinger als 20
Jahre sind, die Energiezufuhr auf ein Minimum beschrankt sein
wird. Ol wird zu teuer sein, um fir das Heizen verwendet zu
werden. Nachwachsende Rohstoffe werden sicherlich eine
nicht unbedeutende Rolle spielen, wenngleich die Nachhaltig-
keit nicht aus dem Auge verloren werden darf. In 20 Jahren
wird sicherlich die Energieeffizienz vieler Gebaude deutlich
verbessert sein. Ich hoffe, dass der Durchschnittsdeutsche seine

heute 2,5 Tonnen pro Kopf und Jahr, die er/sie durch das
Heizen verursacht, deutlich vermindert haben wird.

Prof. Dr. Cloudia Kemfert leitet seit April 2004 die Ab-
teilung Energie, Verkehr, Umwelt am Deutschen Institut
for Wirtschaftsforschung (DIVW Berlin) und ist Professorin
for Umweltskonomie an der Humboldt-Universitét Ber-
lin. Sie ist Wirtschaftsexpertin auf den Gebieten Ener-
gieforschung und Klimaschutz.

Als Gutachterin und Politikberaterin ist sie Mitglied in
verschiedenen Nachhaltigkeitsbeirdten und Kommissio-
nen. Im Rahmen der High Level Group on Energy berdt
sie EUKommissionsprasident José Manuel Barroso, sie
ist externe Expertin fir die Weltbank und die Vereinten
Nationen sowie Gutachterin des Intergovernmental Pa-
nel of Climate Change (IPCC), das 2007 den Frie-

densnobelpreis erhielt.

Im Herbst 2008 verdffentlichte
Prof. Dr. Claudia Kemfert ihr

neues Buch mit dem Titel ,Die

IE
i Zukunft

andere Klima Zukunft - Inno-
vation statt Depression”, er-
schienen im Murmann Verlag.

www.claudiakemfert.de
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Status quo Energieeffizienz:
Potenzial fir die Zukunft

In den meisten deutschen Haushalten ist das Thema ,Energieeffizienz”
langst angekommen. Energiesparlampen erleuchten die Raume,
genigsame Kihlschrénke tun in der Kiche ihren Dienst und das
moderne Fernsehgerat wird komplett ausgeschaltet, um den

unndtigen Standby-Stromverbrauch zu vermeiden. Allerdings bleibt bei
den Sparbemihungen oft der wesentlichste Faktor auf3en vor:

das Gebdude selbst. Weil die Raumheizung mit weitem Abstand der
grofite Energieverbraucher in deutschen Haushalten ist, lasst sich
dabei auch am meisten sparen — etwa durch eine Dadmmung der
Auf3enwande oder moderne Fenster. Wie hoch diese Potenziale sind,
zeigen die Zahlen in mehr als 15 Erhebungen und Studien

renommierter Institute aus den vergangenen drei Jahren deutlich.
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Weit iber zehn Millionen Gebdude verschwenden Energie

Die Dimension der Einsparméglichkeiten wird schon beim
Blick auf die Eckwerte des VWohngebdudebestands ersichlich:
39 Millionen Wohneinheiten in 17,3 Millionen Gebduden
gibt es in Deutschland (Stand Dezember 2007). Thre Gesamt-
wohnfléche befragt rund 3,3 Milliarden Quadratmeter, von
denen 3,1 Milliarden beheizt werden'. Zum Vergleich: Das
Saarland ist nur 2,57 Milliarden Quadratmeter gro.

Rund 60 Prozent der deutschen Gesamtwohnfléche entfallen
auf Ein- oder Zweifamilienhduser, etwa 40 Prozent auf Mehr-
fomilienhduser. Beim Blick auf die Bauzeit zeigt sich, dass mit
rund 41 Prozent der grofite Teil des Wohnraums aus den Jah-
ren 1949 bis 1978 stammt, 22 Prozent des Bestandes sind
sogar noch dlter und wurden grébtenteils bereits vor dem
Zweiten Weltkrieg errichtet. 37 Prozent der verfigbaren
Wohnflache sind Baujahren ab 1979 zuzuordnen?. Nur die-
ser Teil, der heute maximal 30 Jahre alt ist, musste bereits als
Neubau gesefzliche Mindeststandards bei der Warmedam-
mung erfillen — die allerdings vielfach weit vom heutigen Ni-
veau enffernt waren.

Demnach wurden etwa 63 Prozent der Wohneinheiten er-
richtet, bevor die erste Warmeschutzverordnung von 1977
und spdtere Energiesparverordnungen greifen konnten.
Energetisch unsaniert verbrauchen diese Gebdude, gemes-
sen an heutigen technischen Standards, oft deutlich mehr
Energie als notwendig.

Zwar wird die Quote der ,jahrlich energetisch vollsiéndig so-

nierten Gebdude” fir die Baujohre 1900 bis 1978 im ,CO,-

Gebaudereport 2007 mit 1,6 Prozent (1994) bzw. 2,2 Pro-
zent im Johr 2006 angegeben. Das entspricht rund 230.000
Gebdauden pro Jahr!. Allerdings ist der Begriff ,energetisch voll
standig saniert” kaum belastbar. Eine Analyse der energefischen
Altbausanierungen zwischen 1989 und 2006 ergab, dass in
diesem Zeitraum durchschnitilich weniger als 30 Prozent aller
méglichen energetischen SanierungsmaPnahmen an den Ge-
b&uden durchgefhrt wurden!. Berechnet man die Sanierungs-
rafe in Bezug auf den gesamten Gebdudebestand in Deutsch-
land, zeichnet sich eine eher negative Bilanz ab. Der Nationale
Energieeffizienz-Aktionsplan (EEAP) der Bundesregierung bezif-
fert die Quote mit 1,3 Prozent pro Jahr, bei sinkender Tendenz®.
Diese Zahlen beziehen auch Gebaude mit einem Baujahr vor
1900 und nach 1979 ein, denn auch bei letzteren sind viele
nicht mehr auf einem akiuellen energetischen Stand. ,Unter der
Annahme von Standard-lebensdavern fir Gebdude und Hei-
zungsanlagen st eine Sanierungsrate von 2,6 Prozent pro Jahr
notwendig, die durch Weiterentwicklung des CO,-Gebdudesa-
nierungsprogramms bis zum Johr 2016 durch kontinuierliche
Erhohung der jahrlichen Sanierungsrate erreicht werden soll”,
heiBt es in dem Papier. Konkret missten dafir jedes Jahr also
fast 450.000 Gebdude mit zeilgemaPer Warmeddmmung,
modermen Fenstern und akiueller Heiztechnik versehen werden.

» An den technischen Maglichkeiten fehlt es nicht, vielmehr
missen Politik, Wirtschaft und Gesellschaft das Thema
Energieeffizienz als gemeinsame Herausforderung be-
greifen.




Die energetische Sanierungsquote im deutschen
Cebaudebestand musste auf 450.000 Objekte pro Jahr verdoppelt
werden, um die Klimaziele der Regierung zu erreichen.

Mittlerer Energiebedarf fir Heizung und Warmwasser nach Baujahr
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Enorme Verbrauchsunterschiede:

Im Vergleich zu modemen Gebduden verbrauchen ungedémmte Altbauten oft ein Vielfaches an Energie.

Quelle: Fraunhofernstitut fir Bauphysik, 2007
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Energiesparpotenzial: 85 Atomkraftwerke

Belohnt wirden diese Ansirengungen mit hohen Einsparungen —
sowohl bei den Energiekosten als auch beim Ausstofd von Treib-
hausgasen. Bei der energetischen Modernisierung von Altbau-
fen zahlen sich Investitionen in die Energieeffizienz besonders

Vergleich der mittleren Heizkosten fir ein Einfamilienhaus

(120 m? Wohnflache, Heizélpreis EUR 0,60 / Liter)

nach EnEV 2009
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Quelle: Fraunhofernstitut fir Bauphysik, 2007 / Fachverband WDV-Systeme

schnell aus. Das wird an den Verbrauchswerten der unterschied-
lichen Bauten schnell ersichtlich: Ein freistehendes Einfamilien-
haus, das vor 1900 gebaut wurde, kommt bei unsanierter

AuBenhille leicht auf einen Jahresenergieverbrauch fir Heizung
und Warmwasserbereitung von iber 400 Kilowattstunden pro
Quadratmeter. Verglichen damit ist ein Einfamilienhaus aus den
1970er Jahren mit etwa 220 Kilowatistunden pro Quadratme-
fer' schon wesentlich sparsamer, aber verbraucht nach den ak-
tuellen Anforderungen noch immer zu viel Energie. Die Energie-
sparverordnung (EnEV), die im Herbst 2009 in Kraft treten wird,
sieht fir neu errichtete Gebdude maximal 50 bis 60 Kilowatt
stunden vor, ab 2012 liegt der Richtwert dann noch einmal
30 Prozent niedriger. Das entspricht einem Verbrauch von nur
mehr 3,5 Liter Heizol pro Jahr und Quadratmeter — bei einem
150-Quadratmeter-Haus wdren das insgesamt 525 Liter. Zum
Vergleich: Das ,40-iterHaus" aus dem 19. Jahrhundert wirde
bei gleicher Wohnflache etwa 6.000 Liter verbrauchen.

Der Kostenunterschied belief sich bei einem Heizdlpreis von
60 Cent pro Liter auf Gber 3.285 Euro pro Jahr.

An diesen extremen Unterschieden I&sst sich ermessen, wel-
chen Beitrag ein hoherer Sanierungsgrad im Altbaubestand
zur Senkung des Energieverbrauchs leisten kann. Denn derzeit
werden etwa 40 Prozent der deutschlandweit verbrauchten
Endenergie fir Heizung und Warmwasserbereitung in Gebau-
den aufgewendet, zum gréften Teil in privaten Haushalten.
Etwa 75 Prozent davon entfallen auf die Raumheizung'.

Was das mit Blick auf ganz Deutschland bedeutet, hat der
Minchner Bauphysiker Prof. Gerd Hauser berechnet. Von den
gut 2.500 Terawattstunden Endenergie, die jedes Jahr bun-
desweit verbraucht werden?, entfallen etwa 1.070 auf Raum-
warme, Warmwasserbereitung und Beleuchtung. Ausgehend
von einem durchschnitilichen Sparpotenzial von 65 Prozent,




Knapp 40 Prozent der bundesweit verbrauchten
Energie wird in Gebduden ,verheizt”.
Das Einsparpotenzial in diesem Bereich ist enorm.

Prognose: Endenergieverbrauch der privaten Haushalte in Deutschland bis 2030 (in Pefajoule)
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Trotz gestiegener Wohnflgchen werden die deutschen Haushalten 2030 voraussichilich weniger Energie verbrauchen. Der Anteil der
Raumwérme bleibt in dieser Prognose vergleichsweise hoch', doch mit konsequenter Energieeinsparung im Gebaudebestand liefe sich
der positive Abwdrtstrend beim Verbrauch noch deutlich verstérken.

Quelle: EWI/ prognos 2005 (BMWA)
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ergibt sich im Gebdudebereich ein méglicher Minderver-
brauch von 696 Terawatistunden pro Jahr, wenn konsequent
alle Méaglichkeiten wie AuPenwanddémmung, Fenstermoder-
nisierung und der Einsatz modermer Technik genutzt wirden.
Das entspricht fast der finffachen Energiemenge, die alle
17 deutschen Kernkraftwerke 2007 ins Stromnetz einspeisten?
oder der zehnfachen Ausbeute der erneuerbaren Energien.

» Das Sparpotenzial ist zehn Mal so hoch wie die bundes-

weite Energieausbeute regenerativer Energien.

Klimaschutz bringt Geld, Komfort und Wertsteigerung

Eine solch deutliche Energieeinsparung im Wohngebaudebe-
reich wirde nicht nur die Verbraucher entlasten, sondern vor
allem auch die Umwelt schonen. Je weniger Strom, Gas und
Ol verbraucht werden, desto geringer sind auch die negativen
Auswirkungen auf das Klima. Als wichtiger Indikator gilt dabei
der Ausstof von Kohlendioxid und anderer klimaschadigender
Gase, die vereinfacht zum Begriff CO-Aquivalent (CO.e] zu-
sammengefasst und je nach Geféhrdungspotenzial in eine
vergleichbare CO,-Menge umgerechnet werden.

Rund 177 Megatonnen CO -Aquivalent wurden im Jahr 2004
in Deutschland durch den Gebdudesektor verursacht. Wie
sich diese Zahl unter verschiedenen Rahmenbedingungen ent-
wickeln kénnte, fasst eine Prognose aus der Studie ,Kosten

und Potenziale der Vermeidung von Treibhausgasemissionen
in Deutschland” von BDI und McKinsey aus dem Jahr 2007
zusammen. Fur das Jahr 2020 geht sie davon aus, dass der
ichrliche Treibhausgas-Aussto3 durch den Gebdudesekior bis
2020 auf rund 156 Megatonnen sinken wird, wenn lediglich
die geltenden Bauvorschriffen eingehalten und notwendige
Reparaturen oder Sanierungen nach dem jeweils akiuellen
Stand der Technik durchgefihrt werden.”

Wirden hingegen alle heute verfigbaren Einsparméglichkei-
fen vor allem bei alten Gebduden konsequent umgesetzt, liefe
sich noch wesentlich mehr fir das Klima erreichen. MaBnah-
men zur Verbrauchsminderung und zur Steigerung der Energie-
effizienz — also Dammung, Austausch der Heizungsanlage,
Einsatz modemer Gebdudemanagementsysteme, effizienter
Elekirogerdate und Beleuchtung — kénnen bei der Projektion auf
das Jahr 2020 bis zu 72 Megatonnen Treibhausgas j&hrlich
vermeiden helfen. Der Charme dieser Option liegt in der Tor-
sache, dass knapp Q0 Prozent des Effektes (63 Mt CO,e) mit
MaBnahmen realisierbar sind, die sich im Lauf der Zeit selbst
refinanzieren”. Das heif3t: Diese Investitionen amortisieren
sich allein durch die daraus resultierende Energieeinspa-
rung und bringen spdter sogar bares Geld ein - fir den
Klimaschutz ist rein 6konomisch betrachtet kein zusatzlicher
finanzieller Aufwand erforderlich.

Die groBten Einspareffekte sind durch umfassende Effizienz-
maBnahmen bei energefisch unsanierten VWohngebduden zu
erreichen, die vor 1979 gebaut wurden. Zielvorgabe wire
ein ,Sieben-liter-Standard”, also ein Energieverbrauch fir Hei-
zung und Warmwasser von rund 70 Kilowattstunden pro
Jahr und Quadratmeter Wohnflache: Bréchte man jghrlich




Q0 Prozent der MaBnahmen zur energetischen
Gebdudesanierung sind nicht nur dkologisch sinnvoll, sondern
rechnen sich auch durch die Energieeinsparung.

Prognose 2020: Das erwirtschaftet oder kostet eine vermiedene Tonne CO,
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Ausgewdhlte MaBBnahmen zur Energieeffizienzsteigerung, ihre Kosten und das CO,Einsparpotenzial: Die Hohe der Balken zeigt die
Kosten oder die Ersparnis pro vermiedener Tonne CO,,, ihre Breite markiert das gesamte Einsparpotenzial der jeweiligen MaPnahme.
Die Sieben-literSanierung aller Ein- und Zweifamilienhéuser wiirde deutschlandweit rund 12 Megatonnen Klimagas pro Jahr einsparen
und jede vermiedene Tonne wiirde im Schnitt knapp 7O Euro erwirtschaffen.

Quelle: Studie ,Kosten und Potenziale der Vermeidung von Treibhausgasemissionen in Deutschland” von McKinsey & Company, im Auftrag von ,BDI inifiativ —
Wirtschaft fir Klimaschutz” = AG Gebdude
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drei Prozent dieser Altbauten auf ein solches energefisches
Niveau, wirde sich der Klimaeffekt bis 2020 auf eine Ghrli-
che Vermeidung von 20 Megatonnen CO,e summieren. In
dieser Modellrechnung wurden ausschlieBlich MaBnahmen
beriicksichtigt, die fir Investoren wirtschaftlich sind, weil sie
durch die Senkung des Energieverbrauchs je vermiedener Ton-
ne Treibhausgas durchschnittlich fast 70 Euro sparen”.

EffizienzSpitzenreiter bei den EinzelmaBnahmen ist dabei die
Warmedémmung: Sie senkt den Energieverbrauch so sfark,
dass der Investor langfristig an jeder eingesparten Tonne CO,
rund 150 Euro verdient. Fir erneuerbare Energieformen gilt
nach dem aktuellen Stand der Technik diese positive Ratio
noch nicht: Aufgrund hoher Investitionen und vergleichsweise
geringen Wirkungsgrads bei Solar- oder Windenergieanlagen
schlagt laut der viel diskutierten Berechnungen in ,Vattenfall's
Climate Map 2030" jede vermiedene Tonne Kohlendioxid
noch mit Kosten zwischen 30 und 40 Euro zu Buche.®

> Mit bewdhrten Technologien wie Warmedammung ist
effizienter Klimaschutz derzeit am wirtschaftlichsten und
spart langfristig bares Geld.

Wérmedammung spart am effizientesten

Viele technische Méglichkeiten zur Energieeffizienzsteigerung
sind zwar noch lange nicht ausgeschopft, aber doch weitge-

hend bekannt: Nach Berechnungen der Deutschen Energie-
Agentur [dena) IGsst sich der Energieverbrauch eines Einfamili-
enhauses durch eine umfassende energetische Sanierung um
bis zu 80 Prozent senken'®. Im ,Modemisierungsratgeber
Energie” der dena wird anschaulich, wie grof die Sparpoten-
ziale allein durch DémmmaPnahmen sind. Wéhrend bei ei-
nem ungeddmmten Einfamilienhaus pro Jahr tGber 10.000 Ki-
lowattstunden Heizenergie durch die Wande entweichen,
sind es nach der AuPenwanddémmung nur noch 2.900 Kilo-
wattstunden. Durch eine Dammung des Dachs lasst sich der
Warmeverlust von 12.120 auf 3.000 Kilowattstunden redu-
zieren'?. Ebenfalls sinnvoll sind demnach der Einsatz modemer
Fenster und effizientere Heizungsanlagen. Auch die Nutzung
emeuerbarer Energien, etwa Solarthermie zur Warmwasserer-
zeugung, ist in diesem Zusammenhang zu erwdhnen.

Konsens ist jedoch, dass sich der Einsatz erneuerbarer
Energien vor allem dann lohnt, wenn EffizienzmafBnahmen
den Energieverbrauch auf ein Mindestmaf3 gesenkt haben.

Weil die Energieaufwendungen fir Raumwdrme den groBten
Posten in Privathaushalten stellen, ist der Blick auf die Entwick-
lung des Heizenergieverbrauchs ein guter Indikator fir den
Status der energetischen Sanierung. Hier zeigt sich, dass die
Cesamtwohnfldche seit 1997 in Deutschland stefig gestiegen
ist, aber gleichzeitig der Verbrauch von Heizenergie im Jahr
2006 wieder das Niveau von 1990 erreicht hatte. Ein groPer
Teil dieses Erfolges ist auf die energetische Sanierung der Ge-
baudehille zurickzufthren. DammmaBnahmen an der AuBen-
hille gewinnen zunehmend an Bedeutung und machten rund
40 Prozent dller energetischen Modemisierungen im Jahr




Durch eine umfassende energetische Modemisierung Iasst
sich der Energiebedarf eines Einfamilienhauses
um bis zu 80 Prozent senken — am meisten leistet die Dammung.

Jéhrliche Warmeverluste bei einem Einfamilienhaus ohne (links) und mit Warmedémmung (rechts)
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Beispielrechnung fir ein durchschnitiliches Einfamilienhaus: Durch eine moderne Wérmeddmmung und moderne Fenster

lassen sich die Warmeverluste um fast 70 Prozent reduzieren von 28.684 auf 9.134 Kilowattstunden pro Jahr.

Quelle: Modemisierungsratgeber Energie, dena 2006
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2005 und 2006 aus'. So wurden im Jahr 2008 in Deutsch-
land ber 40 Millionen Quadratmeter VWérmedamm-Verbund-
systeme installiert?, die Gesamfflache stiegt damit auf 800
Millionen Quadratmeter. Jahrlich vermeidet die neu installierte
WDV-System-Flache 1,46 Millionen Tonnen Kohlendioxid, bis-
lang insgesamt rund 300 Millionen Tonnen.

» Jeder Wohneigentimer kann einen mafgeblichen Bei-
trag zum Klimaschutz leisten — und dabei sparen.

Energieeffizienz wirkt als Konjunkturprogramm

Doch neben Klima und Verbrauchern gibt es noch einen dritten
NutznieBer eines wachsenden Energieeffizienzbewusstseins:
die Wirtschaft. So prognostiziert die Studie ,Bauen als Klima-
schutz” von Deutsche Bank Research'?, dass die Branchen,
die einen Beitrag zur Steigerung der Energieeffizienz von Ge-
bduden leisten, ,Gewinner des Klimawandels” sein werden.
Sie fohrt explizit Hersteller von Démmstoffen sowie das Bau-
handwerk und Architekien beziehungsweise Ingenieurbiros
mit Fokussierung auf Energieberatung auf. Das deutschland-
weite Baupotenzial fur WarmeschutzMaBnahmen bis 2030
taxiert die Erhebung auf 144 Milliarden Euro — allein bei
Wohngebduden. Rechnet man die Nichtwohngebdude dazu,
kommen noch einmal rund 50 Milliarden Euro hinzu'?. Auch
global werden &hnliche Effekte erwartet. So stuft der ,Umwelt-
wirtschaftsbericht 2009" des Bundesministeriums fir Umwelt

das Thema Energieeffizienz als wichtigen Konjunkturmotor fir
die Weltwirtschaft ein. Ausgehend vom Jahr 2005 sieht der
Bericht bis zum Jahr 2020 groPe Chancen in diesem Be-
reich'’. Allein fir VWéarmedédmmung wird ein jghrliches Wachs-
fum von drei Prozent prognostiziert — auf 22 Milliarden neu
installierte Quadratmeter im Jahr 2020'2. Bei einem Welt
markianteil deutscher Warmedammunternehmen von  zehn
Prozent entfallen auf diese Hersteller rein rechnerisch jahrlich
2,2 Milliarden Quadratmeter. Global gesehen werden Pro-
dukte und Dienstleistungen mit einem Beitrag zur Energieeffizi-
enz ihren Weltmarktanteil bis dahin auf 450 Milliarden Euro
verdoppelt haben — nicht zuletzt aufgrund des wachsenden
Energieverbrauchs, steigender Energiepreise und hoherer ge-
sefzlicher Standards!'!.

» Die Energieeffizienzbemihungen der vergangenen Jahre
in Deutschland kénnen die heimische Wirtschaft kinftig
zum globalen Vorreiter machen.

Die Zahlen sprechen eine deutliche Sprache: Einerseits gibt
es kaum wirtschaftlichere Mafnahmen zum Klimaschutz als
die energetische Gebdudesanierung. Andererseits stehen
einer deutlichen Steigerung der Sanierungsquote in der
Praxis offenbar noch erhebliche Hemmnisse im Weg. Wo
diese Schwierigkeiten liegen und welche positiven Erfah-
rungen es gibt, hat eine reprasentative Umfrage unter deut-
schen Wohneigentimern und Mietern ermittelt.




Allein durch die Umsetzung von WarmeschutzmaBnahmen
konnte die deutsche Wirtschaft bis 2030 fast 200 Milliarden Euro

umsetzen und damit Arbeitsplatze schaffen oder sichern.

Energiekostenersparnis einzelner energetischer ModernisierungsmaBnahmen im Einfamilienhaus

Démmung AuBenwand
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Die Dédmmung der AuPenwand und des Daches zé&hlt zu den wirtschafilichsten MaBnahmen einer energetischen Sanierung.'®

Quelle: Institut Wohnen und Umwelt (IWU), 2008
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Umfrage:
Klarer Vorteil fir Sanierer

Hoher Wohnkomfort und ein Bruchteil der bisherigen Energiekosten
machen Eigentimer, Mieter und Vermieter energetisch sanierter
Gebdude zu Gewinnern, wie eine aktuelle reprasentative Umfrage-
zeigt. Die Zahlen belegen, dass sich immer mehr Wohneigentimer
bewusst fir bauliche MaBBnahmen entscheiden, um die Energieeffizienz
zu steigern und dabei das Klima zu schitzen. Doch insgesamt sind die
auBBerordentlichen Einsparpotenziale noch zu vielen Menschen
unbekannt, die finanziellen Vorteile werden teils stark unterschatzt.
Mehr als drei Viertel der Eigentimer unsanierten Wohneigentums
wollen auch kinftig nicht sanieren, 62 Prozent von ihnen halten die
Modernisierung schlicht fir ,unndtig”. Dabei fihlen sich die

meisten Deutschen zum Thema Energieeffizienz ausreichend informiert,
doch die ,Probe aufs Exempel” zeigt eine deutliche Kluft zwischen

gefihltem und tatséchlichem Wissen.
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So denken und handeln die Menschen

Fifty-fifty bei den Wohneigentimern

Es ist viel geschehen in den vergangenen zehn Jahren. So hat
die Halfte aller Bundesbiirger, die iber selbstgenutztes Wohn-
eigentum verfigt, seit 1999 in energetische Sanierungsmaf-
nahmen investiert. Die Modernisierung der Heizungsanlage
war dabei die haufigste MaBnahme, etwa die Hélfte investier-
fe in Warmeddmmung und Fensterfausch. Als Anlass fir die
Investition nannten zwei Drittel der Befragten ohnehin notwen-
dige Sanierungsarbeiten (62 Prozent), weil sich der finanzielle
Aufwand der energetischen MaPnahmen im Verbund deutlich
relativiert. Im Vergleich dazu spielten der langfristige finanziel-
le Nutzen und hoherer Wohnkomfort eine eher untergeordnete
Rolle, der Klimaschutz folgte erst an vierter Stelle. Dass sich
diese Prémissen aber deutlich wandeln, wird beim Blick auf

jene Hauseigentimer deutlich, die in den néchsten finf Jahren
eine energefische Sanierung fest einplanen. Der ckonomische
Nutzen hat bei ihnen die ohnehin statifindende Modernisie-
rung als Hauptgrund abgelést, der Klimaschutz steht nun an
dritter Stelle und auch Férdermanahmen gewinnen maBgeb-
lich an Bedeutung. Architekt Dr. Burkhard Schulze Darup ist
Experte fur energefische Sanierungen und bestétigt diese Ent-
wicklung: ,Friher waren dringende Instandsetzungsarbeiten
die Triebfeder fir eine Sanierung. Im Moment aber haben
energefische Aspekie eine ganz heftige Katalysatorfunkfion
bei der Sanierungsentscheidung.” Der Trend zu einem grofe-
ren Bewusstsein fir Energieeffizienz und Klimaschutz wird
noch an weiteren Stellen deutlich. Wahrend bei den erfolgten
Sanierungen der vergangenen zehn Jahre nur 18 Prozent der
Bauherren eine Energieberatung in Anspruch nahmen, planen

Realisierte MaBBnahmen: Heizung und Dadmmung sind die Favoriten

Modernisierung der Heizungsanlage
Dédmmung Dach

Modernisierung der Fenster
Dammung AuBenwénde

Einsatz erneuverbarer Energien
Dammung Kellerdecke

Sonstige

. . . %
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Der dkonomische Nutzen ist heute das entscheidende
Motiv fur energetische Sanierungen, aber noch immer
kennen zu wenige Wohneigentimer die Vorteile.

Grinde fir die Sanierung: Warum deutsche Wohneigentimer modernisieren

ohnehin notwendig
lohnt sich finanziell
hsherer Wohnkomfort
Klimaschutz

Land/Bund férdern

sonstige Griinde

1 1 1

energetisch saniert in den
vergangenen 10 Jahren

energetische Sanierung in
den néchsten 5 Jahren geplant
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Investitionssummen: Das geben die Deutschen fiir die energetische Sanierung aus.
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heute 43 Prozent der Sanierungswilligen, ein solches Angebot
zu nufzen. Auch die Bedeutung des Energieberaters ist in die-
sem Zusammenhang gesfiegen. Onlineangebote spielten bis-
her keine Rolle und werden auch kinftig nur von einer Minder-
heit als Beratungsmaglichkeit wahrgenommen. Neben der
Energieberatung erfreuen sich auch FérdermaBnahmen einer
wachsenden Akzeptanz. Wurde im Vergleichszeitraum bisher
bei 22 Prozent der Sanierungen finanzielle Unterstitzung in
Anspruch genommen, so planen zumindest 27 Prozent der
kinftigen Sanierer das zu tun, weitere 38 Prozent sind unent-
schlossen. Wéhrend die Férderung durch éffentliche Zuschus-
se in etwa konsfant blieb, stieg das Interesse an zinsginstigen

Wer fihrt die Energieberatung durch?

Energieberater
Handwerker

Architekt
Online-Angebot

Sonstige

weifl} nicht

Darlehen wie etwa aus dem CO,Gebdudesanierungspro-
gramm der KIW-Férderbank um ein Drittel.

Die Richtung stimmt — aber viele Hindernisse bremsen

Diese positiven Tendenzen werden allerdings von der Tatsa-
che relafiviert, dass von den Wohneigentimern, die bislang
nicht energefisch modernisiert haben, nur 17 Prozent bis
2014 eine solche MaPnahme planen. Mehr als drei Viertel
der Befragten lehnen diesbezigliche Investitionen ab.

Im Wesentlichen werden dafir zwei Grinde genannt: Etwa
zwei Drittel der Befragten waren der Uberzeugung, dass eine

energetisch saniert in den
vergangenen 10 Jahren

energetische Sanierung in

den ndchsten 5 Jahren geplant
%
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Immer mehr Sanierer wollen die fundierte Beratung
von Energieberatern, Handwerkern
oder Architekten in Anspruch nehmen.

Haben Sie fir die Sanierung finanzielle Unterstitzung erhalten bzw. werden Sie dafir voraussichtlich finanzielle

Unterstitzung erhalten?

[
. nein
[ wei nicht

energetisch saniert in den energetische Sanierung in
vergangenen 10 Jahren den ndchsten 5 Jahren geplant

Welche Art der finanziellen Unterstitzung haben Sie erhalten bzw. werden Sie dafir voraussichtlich erhalten?

Zuschuss durch 6ffentliche Mittel

zinsginstiges Darlehen [l energetisch saniert in den

vergangenen 10 Jahren
Sonstige

[0 energetische Sanierung in

weif3 nicht den néchsten 5 Jahren geplant

%

Quelle: dimap 2009 (Fachverband WDV-Systeme)
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Sanierung schlichtweg unnétig sei. Ein Drittel der Sanierungs-
verweigerer nannte zudem ,hohe Kosten”, die sie von einer
UmbaumaPnahme abhielten. Mit der Sanierung verbundene
Unannehmlichkeiten, unzureichende Férdermaglichkeiten oder
fehlende Beratung waren hingegen kaum entscheidend.
Hauptursache fur die Zuriickhaltung ist aber offenbar ein Infor-
mationsdilemma: Zwar fohlen sich lout der akiuellen Studie
des Fachverbands WDV-Systeme knapp 64 Prozent aller Be-
fragten gut bis sehr gut zum Thema Energieeffizienz informiert.
Wirklich schlecht aufgeklart wéhnen sich nur acht Prozent. Tat-
sachlich kennen aber die wenigsten Wohneigentomer und
Mieter die Einsparmaglichkeiten durch eine energetische So-
nierung: So schatzten in einer friheren Umfrage vom Okfober
2008 gerade einmal 15 Prozent der Deutschen das Einspar-
potenzial von Warmedammung realistisch ein. Dass man al-
lein damit bis zur Hélfte der Energiekosten sparen kann, ver-

Das Einsparpotenzial von Warmedédmmung wird nur von
15 Prozent realistisch eingeschétzt

bis 10 Prozent
bis 30 Prozent
bis 50 Prozent
Mehr als 50 Prozent

%

Quelle: dimap 2008 (Fachverband WDV-Systeme)
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Ein deutliches Informationsdilemma: Uber 60 Prozent fihlen

zum Thema Energieeffizienz gut informiert; aber die

Wenigsten wissen um die Einsparpotenziale im Geb&udebereich.

kennt die Uberwiegende Mehrheit deutlich. Bei anderen Maf-
nahmen zur energetischen Sanierung sieht das nicht anders
aus. Das fehlende Wissen ist die eine Seite, der Kostenfakfor
und die Sorge mit Blick auf die langen Amortisationszeiten die
andere. Der Experte Dr. Schulze Darup kennt auch diese Be-
denken, feilt sie aber nur bedingt: ,Natirlich rechnet sich solch
eine Investition noch nicht im ersten Jahr und auch nicht jede
MaBnahme ist dkonomisch sinnvoll. Wenn ich das aber auf
40 Jahre abschreibe, bedeutet das, ich kann gegenrechnen,
was jede eingesparte Kilowattstunde wert ist. Dammung und
Warmeschutz stehen dabei an erster Stelle und Gbertreffen in
ihrer Wirtschaftlichkeit gebdudetechnische Investitionen in So-
larthermie oder Photovoltaik um ein Vielfaches.”

Sanierungsbereitschaft nach Amortisationszeitrgumen

B ia, wenn es sich innerhalb
von 5 Jahren bezahlt macht

ja, wenn es sich innerhalb
von 8 Jahren bezahlt macht

ja, wenn es sich innerhalb
von 12 Jahren bezahlt macht

[l nein, ich wirde
nicht sanieren

weif} nicht

Quelle: TNS Emnid 2007 (CO,Gebdudereport 2007)

Wichtig dabei ist jedoch die Werthaltigkeit der Investifion:
,Wenn man heute ein Gebdude saniert, dann soll das die
n&chsten vier Jahrzehnte Bestand haben. Es ist unwirtschaftlich,
halbe Sachen zu machen. Wer heute aufen nur zehn Zentime-

ter Démmung auftrégt, drgert sich in 15 Jahren.”

Laut einer TNS Emnid-Umfrage ist aber gerade einmal jeder
funfte potenzielle Bauherr bereit, realistische Amortisationszeit
rdume von acht bis zwdlf Jahren in Kauf zu nehmen. Sanie-
rungswillige Besitzer von Eigentumswohnungen stehen oft vor
weiteren Hindernissen: In einer qualitativen Befragung hat
Ende 2008 der Bonner Verein VWohnen im Eigentum e.V. Be-
sitzer von Eigentumswohnungen befragt und kommt zu dem
Schluss, dass die meisten energetischen Sanierungsmafnah-
men hier an der Unfatigkeit des Verwalters und des Beirats
sowie an Meinungsunterschieden unfer den Miteigentimern
scheiferten.

Die Sanierer wissen: Es lohnt sich

Die hohe Zahl der Ablehner — mehr als drei Viertel der befrag-
ten Eigentumer unsanierter Gebdude — und ihre Grinde sfehen
deutlich im Widerspruch zu den positiven Erfahrungen derer,
die sich in den vergangenen zehn Jahren fir eine energetische
Sanierung entschieden haben. Uber die Hdlfte von ihnen gab
an, die Sanierung habe starken bis sehr starken Einfluss auf die
Heiz- und Energiekosten. So lohnt sich die MaBnahme fir
41 Prozent der Sanierer bereits jetzt finanziell, weitere 37 Pro-
zent sind Uberzeugt, dass dies kinftig der Fall sein wird. Knapp
zwei Drittel berichten dariiber hinaus von einem spirbar ange-
stiegenen Wohnkomfort; viele der Befragten schatzen seither
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Finanzieller Nutzen: Lohnt die energetische Sanierung?

B ic, es hat sich gelohnt

ja, wird sich in Zukunft
lohnen

nein, gehe nicht davon
aus, dass es sich finan-
ziell auszahlt

B nein, hat sich finanziell
nicht gelohnt

spielt keine Rolle

weif} nicht

Quelle: dimap 2009 (Fachverband WDV-Systeme)

einen verbesserten Schallschutz. Drei Viertel der Félle mit Schim-
melpilzbefall konnten durch die energetische Sanierung langfris-
tig behoben werden. Die Gesamtbilanz der Sanierer ist gerade-
zu Uberwdligend: 95 Prozent sehen ihre Erwartung in die
energetische Modernisierung voll und ganz erfilllt oder sind
,Uberwiegend zufrieden”.

Akzeptanz und Abwehr bei den Mietern
Bemerkenswert gut fallt auch bei den Miefern die Beurteilung

der energetischen Sanierungen aus: Zwar werden die Auswir-
kungen auf den Heizenergieverbrauch gemessen an den Er-

gebnissen der Eigentimerbefragung weniger stark wahrge-
doch 80 Prozent die

abgeschlossenen BaumaBnahmen iberwiegend oder sehr po-

nommen, immerhin  bewerten
sitiv. Starke negative Effekte auf die Gesamtmiete hatten die
MaBnahmen eher selten, 70 Prozent der Mieter gaben sogar
an, keine oder nur geringfigige Mieterhdhungen zahlen zu
missen. Allerdings waren bisher nur die Hduser von einem
Drittel der befragten Mieter in den vergangenen zehn Jahren
teilweise oder vollstdndig energetisch saniert worden. Auch
der Blick in die Zukunft ergibt hier kein positiveres Bild: Von
einer geplanten energetischen Sanierung innerhalb der néchs-
fen funf Jahre wissen gerade einmal zehn Prozent der Mieter.
Nach Aussage dieser Befragten betreffen die von ihnen grof-
fenteils gewinschten MaBnahmen vor allem Fenster (57 Pro-
zent) und Fassadendémmung (52 Prozent), aber auch Dach-
démmung und Heizungserneuerung (jeweils 35 Prozent]. Ein
sehr gefeiltes Bild zeigt sich bei den Mietern in VWWohngebau-
den, die auch in absehbarer Zukunft nicht saniert werden sol-
len. Die Frage, ob sie eine energetische Sanierung als win-
schenswert empfénden, bejahen 49 Prozent, die sich davon
vor allem geringere Heizkosten (90 Prozent] und héheren
Wohnkomfort (52 Prozent) versprechen.

Die knappe Hdlfte dieser Befirworter rechnet durch die Um-
bauten auch mit einer héheren Miete. Dass dies aber nicht als
Ablehnung zu werten ist, hat eine reprasentative Umfrage des
Fachverbandes VWDV-Systeme vom Okiober 2008 gezeigt:
Demnach sind die meisten Mieter durchaus bereit, sich an den
Investitionskosten fir eine energetische Sanierung zu beteili-
gen. Ein wachsendes Bewusstsein der Mieter um die Bedeu-
tung einer enfsprechenden Modemisierung legt auch eine im
November 2008 von ImmobilienScout24 verdffentlichte Ver-




Mieter und Wohneigentimer sind sich einig:
Die energetische Sanierung spart Kosten
und bedeutet gleichzeitig mehr Wohnqualitat.

Zufriedenheit der Eigentimer und Mieter nach energetischer Sanierung

[ voll und ganz
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Quelle: dimap 2009 (Fachverband WDV-Systeme)
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gleichsstudie zur Akzeptanz des Energieausweises nahe. Hier

konnfe ein deutlich gestiegenes Interesse om Energieausweis  Einschétzung des persénlichen Energieverbrauchs

nachgewiesen werden, der Schlisse auf den energetischen
Zustand eines VWWohngebdudes zulésst: Q0 Prozent der Befrag-
fen hielten das Thema fir wichtig, ganze 60 Prozent sagten,
H

die Angaben aus dem Energieausweis hatten einen grofen
Einfluss auf die VWWahl der néchsten Immobilie.

Doch auch wenn sich ein gesteigertes Interesse an Themen der

Energieeffizienz im Wohnbereich bemerkbar macht, so darf
dieser positive Trend nicht dariiber hinwegt@uschen, dass es

ebenso im Mieterbereich massive Informationsdefizite gibt.
Zwar erfreven sich Energieeffizienz und Klimaschutz in Teilen
der Gesellschaft einer gewissen Popularitat. Dennoch sind

Ich verbrauche weniger
Energie als andere.

B Mein Energieverbrauch

ist durchschnittlich.

Ich verbrauche mehr
Energie als andere.

sich die wenigsfen Uber Wirkung und Notwendigkeit der Stell-  Quelle: TNS Emnid 2007 (CO/Gebiudereport 2007)

schrauben im eigenen Haushalt bewusst, und laut akiueller

Bereitschaft der Mieter zur Beteiligung an den Sanierungskosten

bis 10 Prozent der Miete
bis 20 Prozent der Miete

mehr als 20 Prozent der Miete

keine Kostenbeteiligung
%

Quelle: dimap 2008 (Fachverband WDV-Systeme)




Obwohl die meisten Mieter das Einsparpotenzial
von Warmedammung deutlich unterschatzen, ist die Mehrzahl
zu einer verhalnismaBig hohen Beteiligung bereit.

dimap-Umfrage lehnt ein hoher Anteil der Mieter (46 Prozent)  ternehmungen, um den persénlichen Energieverbrauch zu re-
eine energetische Sanierung komplett ab. 92 Prozent der Bun- duzieren. Auch hier ist eine gezieltle Aufklarungsarbeit nétig,
desbiirger schatzen laut TNS Emnid ihren eigenen Energiever-  denn &hnlich dem Dilemma bei den Eigentimem fihlen sich
brauch fir durchschnitilich bis unterdurchschnitilich ein. Diese  auch bei den Miefern nur zehn Prozent schlecht zum Thema
subjektive VWahrnehmung verhindert in vielen Féllen akfive Un-  Energieeffizienz informiert.

Energieausweis: Welchen Einfluss hat der Ausweis bei der Auswahl von Miet- und Kaufobjekten?

[ sehr groRen Einfluss

Gesamt Mai 10,1 64 .
grof3en Einfluss
Gesamt November .
etwas Einfluss
%
I I I | | B koum Einfluss
0 20 40 60 80 100 B keinen Einfluss

Quelle: Innofact AG 2008 (ImmobilienScout24)

Die Datengrundlage fir den Energiesparkompass wurde vom Meinungsforschungsinstitut dimap im Zeitraum vom 9. bis
12. Februar 2009 erhoben. Befragt wurden 1002 Personen aus dem gesamten Bundesgebiet. 59 Prozent der Befragten
besitzen selbst VWohneigentum, 41 Prozent stehen in einem Mietverhdlinis. VWeitere Defails zur Studie erhalten Sie auf der
Infernetprésenz des Fachverbandes VWDV-Systeme unter:

www.heizkosten-einsparen.de
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Vermieter: Vorleistung, die sich auszahlt

Dr. Rolf Kornemann bringt es auf den Punkt: ,Wenn wir im bis-
herigen Tempo weitermachen, brauchen wir bei den Altbauten
noch 150 Jahre, um die heute Ublichen energefischen Stan-
dards zu erreichen. Dabei sind etwa zwei Drittel des VWoh-
nungsbestandes noch nicht energefisch saniert.” Fir den Vor-
sizenden  der Bundesvereinigung  Spitzenverbande  der
Immobilienwirtschaft und Prasident des Figentimerverbandes
Haus & Grund Deutschland reicht die bisherige staatliche Un-
ferstitzung nicht aus, um fir private Vermieter eine Modemisie-
rung der Altbauten aftraktiv zu gestalten. Seine Meinung teilen
nicht nur die Vermieter: ,Gemessen an den Zielen der Bundes-
regierung passiert noch zu wenig. Die neuen Férderprogram-
me weisen zunehmend in die richtige Richtung, aber um das
Sanierungstempo voranzutreiben, missen die Anreize noch ge-
steigert werden”, fordert auch Otio Kentzler, Préasident vom
Zentralverband des Deutschen Handwerks: ,Notwendig ist
eine dauerhaft atiraktive Férderung, um den Vermietern langfris-
fige Planungssicherheit zu gewahrleisten. Wir schlagen zudem
gezielt vor, die betragsmaBigen Grenzen des anschaffungsna-
hen Aufwands auf kiinftig 30 Prozent zu verdoppeln und den
Abschreibungszeitraum von drei auf zwei Jahre zu verkiirzen.”
Aus Sicht der Vermieter liegt ein weiteres grundlegendes Sanie-
rungshemmnis im Miefrecht: ,Wird energefisch saniert, kann
der Mieter wahrend der Umbauphase monatelang die Miete

mindern. Zudem muss er die Sanierungsarbeiten offmals nicht
dulden. Zwar kann der Hauseigentimer prinzipiell bei Moder-
nisierungen die Miete um elf Prozent der aufgewendeten Kos-
ten erhdhen, doch der Mieter wird immer einen Grund finden,
um dagegen vor die Gerichte zu ziehen”, so Komemann, der




Wertsteigerung ihrer Objekte, Verminderung von

Leerstand und strategische Uberlegungen sind die Hauptgriinde

der Vermieter fUr energetische Sanierungen.

darauf dréngt, auch das Miefrecht an die Klimaschutzziele an-
zupassen. Nur so kénne die Sanierungsquote maBgeblich ge-
steigert werden, denn Ausgaben fir energetische Sanierungen
sehen Vermieter verglichen mit den Selbstnutzern aus einer an-
deren Perspektive: ,Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir ver
miefete Gebdude missen bericksichtigen, dass die Investi-
fionskosten nicht iber eingesparte Energiekosten, sondern nur
Uber erhdhte Mieteinnahmen gemal BGB und Mietenspiegel
refinanziert werden kénnen”, so Peter H. Richter, Geschaftsfih-
rer der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Nimberg. Trotz
der teils schwerwiegenden Hinderungsgrinde hat sich sein
Immobilienunternehmen aber bewusst fir energetische Sanie-
rungen entschieden und das keineswegs bereut: Die WBG
Nurnberg sanierfe in den vergangenen zehn Jahren ein Drittel
ihrer 18.000 Wohnungen und baute als eine der ersten in
Deutschland ein Bestandsobijekt auf ein Dreiliterhaus um. Dank
eines strengen Projekicontrollings wéahrend der Planungs- und
Bauphase féllt das Gesamifazit positiv aus: ,Unsere energeti-
schen Anforderungen und Erwartungen wurden bei den ver-
gangenen Bauprojekten in aller Regel erfilllt.”

Und das ist kein Einzelfall: Viele Vermieter ziehen in einer ak-
tuellen qualitativen Umfrage des Fachverbandes VWWDV-Syste-
me ein dhnliches Resimee: ,Die Resonanz der Mieter, die in
unseren energetisch sanierfen Gebduden wohnen, ist durch-
weg positiv. Wir haben damit gute Erfahrungen gemacht und
freiben das auch weiter voran”, bestatigt Klaus Schéffner, tech-
nischer Leiter der GAG Ludwigshafen, des gréBten Immobili-
enunternehmens der Pfalz. Seine Erfahrungen dirften auch
andere Vermieter zu energetischen Sanierungen ermutigen:
,Natirlich war anfangs oft auch eine Skepsis der Mieter zu
spuren. Das Verstandnis der Mieterschaft wird in der Tat nur

Uber den Preis erreicht — Technik, Energetik und CO,Einspa-
rung spielen bei den meisten nur eine untergeordnete Rolle.
Doch die erhohte Kaltmiete konnten wir mit der eingesparten
Heizenergie kompensieren. Auferdem haben wir Schimmel-
pilzbefall erfolgreich bekémpfen kénnen und damit den Wert
unserer Immobilien erheblich gesteigert”, bilanziert Schéffner.
Dr. Jérg Vogelsang von der LUWOGE, dem Wohnungsunter-
nehmen der BASF, sagt: ,Seit gut einem Jahrzehnt befreiben
wir konsequent die schrittweise energetische Sanierung unse-
rer Wohnungsbestande. Unsere Portfolioanalyse und das von
uns entwickelte Kalkulationsmodell helfen uns bei der Objekt-
auswahl und der Festlegung der wirtschaftlichsten Sanierungs-
mafBnahmen. Fir Objekte wie unser Dreiliterhaus, Einliterhdu-
ser im Neubau und das Nullheizkostenhaus haben wir mit
unseren Mietern Warmmieten vereinbart, da die Verbrauchser-
fassung und Abrechnung mehr kosten wiirde als die anfallen-
den Heizkosten pro Jahr.”

Nicht nur fir die gewerblichen Vermieter zahlen sich die Investi-
fionen in der Regel aus, auch bei privaten Kleinanbietern und
Amateurvermiefern isf eine energetische Sanierung nicht nur Kli-
maschutz, sondem vor allem eine affraklive Geldanlage: ,Wenn
die Mieter solide Zahler sind und das Objekt frihestens nach
15 Jahren verduBert wird, kann sich die Investition dank moder-
nisierungsbedingter Mieferhdhungen mit sieben bis acht Prozent
verzinsen”, rechnete der Finanzanalyst Volker Looman im No-
vember 2008 in der Frankfurter Allgemeinen Zeitung vor.

Dass einer Sanierung héaufig noch emstzunehmende Hindernis-
se im Weg stehen, zeigt die Umfrage deutlich. Doch ebenso
Klar zeigt sich auch die durchweg positive Bilanz der Vermieter,
die sich trotz der Hirden fir nachhaltige Investitionen in die
Energieeffizienz ihrer Miefobjekte entschieden haben.
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Es gibt noch viel zu tun — fir alle

Die vorliegenden Zahlen, Daten und Fakten zeigen es deutlich:
In den Kdpfen vieler Deutscher ist der zeitgemaf3e Umgang

mit Energie zwar schon angekommen, dennoch ist die praktische
Umsetzung wichtiger Effizienzmaf3nahmen noch lange nicht

auf dem erforderlichen — und méglichen — Niveau. Dabei haben
Wohneigentimer, Mieter, Vermieter und schlief3lich auch die

Politik schon heute viele Chancen - sie missen nur genutzt werden!
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Handlungsoptionen fir heute und morgen
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Wohneigentimer und das Klima profitieren

Nahezu jeder zweite Deutsche lebt in den eigenen vier Wan-
den und muss Entscheidungen ber Sanierungsmafinahmen
grindlich abwdgen. Der Vorteil energefischer Modernisie-
rungen ist, dass sie sich durch die eingesparte Heizenergie im
Lauf einiger Jahre amortisieren und schlieflich bares Geld spa-
ren. Der positive Effek auf das Klima wird sogar direk nach der
Investition wirksam, denn jeder gesparte Liter Heizol oder Gas
vermeidet Kohlendioxid. Trotzdem zégern noch zu viele VWWohn-
eigentumer, sich fur eine energefische Sanierung zu entschei-
den. Vier Schritte helfen, das Fir und Wider abzuwdgen:

Qualifizierte Energieberatung nutzen,
Energiesparpotenziale im Haus ermitteln,
Férderungsmaglichkeiten prifen und

Mo =

mit fachmdnnisch ausgefihrter energetischer Sanierung
Immobilienwert steigern, langfristig Nebenkosten
senken und den Wohnkomfort erhéhen.

1. Fachmannische Energieberatung. Ein qudlifizierter Ener-
gieberater wird nicht nur den Bauzustand des Hauses detail-
liert prifen, sondern auch konkrefe Empfehlungen fur energe-
tisch, bautechnisch und wirtschaftlich sinnvolle MaBnahmen
geben. Da objektiv sinnvolle energetische Sanierungen im
Inferesse der gesamten Gesellschaft liegen, wird eine Bera-

tung durch zertifizierte Fachleute vom Staat geférdert.




Wohneigentimer missen sich aktiv informieren, um die

Sparpotenziale einer energetischen Sanierung zu heben —

fur akfiven Klimaschutz und geringere Energiekosten.

2. Energiesparpotenziale finden. Besonders die Besitzer &l-
ferer Eigenheime haben gute Chancen, enorme Effizienzpo-
fenziale zu heben. Da im Schnitt drei Viertel des gesamfen
Wohnenergieverbrauchs auf das Konto der Raumwdrme ge-
hen, Iasst sich hier in der Regel am meisten sparen — vor allem
Héuser mit ungedémmten AuBenwdénden verbrauchen im Ver-
gleich mit moderen Bauten oft ein Vielfaches an Heizdl oder
-gas. Weitere Sparpotenziale bieten Warmeschutzfenster
oder moderne BrennwertHeizungen. Finen ersten Anhalts-
punkt fir das mégliche Sparvolumen bietet bereits ein Heizkos-
ten-Check. Zugige oder beschlagene Fenster, kalte Aufen-
wande und FuBbaden im Winterhalbjahr weisen bereits auf
energetische Schwachstellen des Hauses hin.

3. Forderméglichkeiten prisfen. Uber das CO_Gebdude-
sanierungsprogramm der KIW-Férderbank mit zinsginstigen
Krediten und riickzahlungsfreien Zuschissen bietet der Staat
den privaten Hausbesitzern eine Chance, den eigenen finan-
ziellen Aufwand zu reduzieren. Im Rahmen der akfuellen Kon-
junkiurprogramme wurden die Fordermaglichkeiten nochmals
erweitert. So will die &ffentliche Hand die Entscheidung, in
eine energetische Sanierung der eigenen vier VWande zu in-
vestieren, deutlich erleichtern.

4. Werte steigern und Kosten sparen. Unabhéngig davon,
ob solche Férdermaglichkeiten in Anspruch genommen wer-
den, zeigt sich in aller Regel: MaBnahmen zur energetischen
Sanierung des eigenen Wohnhauses sind wirtschaftlich. Das
sagen nicht die Hersteller von Dammstoffen und Heiztechnik,
sondern die Hausbesitzer selbst, die in den vergangenen
zehn Jahren ihr Wohneigentum energetisch saniert haben und

in der aktuellen Studie des Fachverbands VWDV-Systeme zu
ihren Erfahrungen befragt wurden. Die finanzielle Mehrbelas-
tung durch die notwendigen Investitionen wird durch die so-
fort erreichten Heizkosteneinsparungen reduziert oder gar
kompensiert. Entscheidend ist jedoch, dass die Energieein-
sparungen nach dem Abtrag der Investitionen eine Erhdhung
des verfigbaren Nettoeinkommens mit sich bringen. Durch
diese kontinuierlichen monatlichen Einsparungen kénnen
Hausbesitzer einen wichtigen Beitrag zur Altersvorsorge leis-
fen — man kann diesen Effekt auch als Energiesparrente be-
zeichnen. Dariber hinaus schlagt fir die Hausbesitzer unmit-
felbar die Wertsteigerung ihrer Inmobilie zu Buche, denn seit
Januar 2009 muss jeder Verkéufer oder Vermieter vor Ver-
fragsabschluss den Energieausweis vorlegen, anhand dessen
sich der Umfang notwendiger Sanierungsarbeiten und des
Energieverbrauchs abschétzen lasst.

Vermieter sind starker gefordert

Die Vermieter tragen eine maPgebliche Verantwortung,
wenn die von der Bundesregierung formulierten Klimaziele
erreicht werden sollen. Sie treffen die Sanierungsentschei-
dungen Gber zwei Drittel der 39 Millionen VWohnungen in
Deutschland. Durch die Energieausweis-Pflicht und die ver-
starkte offentliche Wahrnehmung sind seit Januar 2009 alle
Vermieter gefordert, sich mit dem Thema Energieeffizienz
auseinanderzusetzen. So ist abzusehen, dass kinftig auch
der Druck von Seiten der Mieter wachsen wird, die verstarkt
Wohnungen auf einem zeitgemaBen energetischen Niveau
nachfragen werden. Vermieter missen umdenken und dirfen
den Energieausweis nicht als Belastung begreifen, sondern
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als Chance, eine Wohnung auf dem Markt zu positionieren.
Der Handlungsbedarf ist da — und die Bedingungen waren

noch nie so gut wie heute. Jetzt gilt es zu handeln:

1. Energiesparpotenzial des Mietobjekts ermitteln lassen,

2. Wirtschaftlichkeit aller MaBBnahmen und relevante Forder-
programme priifen,

3. geplante UmbaumaBnahmen aktiv an die Mieter kommu-
nizieren, Einsparpotenziale erklaren und um Verstandnis
for umbaubedingte Unannehmlichkeiten werben und

4. wenn SanierungsmafBnahmen erfolgreich abgeschlos-
sen sind, als Vorbild potenziellen Bauherren Gber den
Umfang der Einsparungen berichten.

1. Einsparpotenzial analysieren. Noch zu viele Vermieter
unterschatzen das Pofenzial energetischer Sanierungen. Gera-
de bei groBeren Altbausiedlungen aus den Jahren vor 1977
lassen sich durch Fassadendémmung und andere effizienzstei-
gernde Umbauten massiv Energiekosten einsparen. Die neuen
Energieausweise geben Vermietern einen ersten Hinweis auf
den Verbrauch des Hauses: Mehr als 40 bis 70 Kilowattstun-
den pro Quadratmeter und Jahr sollte heute kein Haus mehr
verbrauchen — bei unsanierten Altbauten ist es ein Vielfaches.

2. Kaufmannische Prifung. Der Uberwiegende Teil der Maf-
nahmen zur energefischen Sanierung ist fur die Vermieter wirt-
schaftlich. Einerseits lassen sich elf Prozent der qualifizierten

Investitionskosten jahrlich auf die Kaltmiete umlegen. Bei fach-
gerechter fechnischer Planung merken die Mieter davon nichs,
denn sie profitieren direkt von den gesunkenen Energiekosten.
Andererseifs gewinnt die Immobilie durch die Modernisierung
an Wert. Zahlreiche staatliche Férderprogramme unterstiitzen
Vermieter zudem bei ihren Sanierungsvorhaben, bieten Zu-
schisse und giinstige Darlehen, was die Amortisationszeiten
erheblich verkirzt. Tipp: Viele Beratungsangebote helfen da-
bei, alle Férdertdpfe auch vollstandig auszuschopfen

3. Dialog mit den Mietern. Wenn sich Vermieter fir eine Um-
baumaPnohme entscheiden, missen die Einsparpotenziale
den Mietern offensiv kommuniziert werden, um sie als Unter-
stitzer zu gewinnen. Rechenbeispiele sowie die vorliegenden
Zahlen und Fakfen helfen, sie von den Vorteilen einer energe-
tischen Sanierung zu Uberzeugen. Das verringert nicht zuletzt
auch die Gefahr von Mietminderungsforderungen wdahrend
der Umbauphase. Die Studie des Fachverbandes WDV-Syste-
me aus dem Jahr 2008 hat gezeigt, dass die Mehrheit der
Mieter bereit ist, sich mit einer Mieterhdhung von zehn Prozent
und mehr an den Sanierungskosten zu befeiligen.

4. Vorbild sein. Noch wird zu wenig energetisch saniert —
und das frotz vieler positiver Erfahrungen. Vermieter verstecken
sich hinter den Vorwirfen gegeniber der Politik, es werde
stever- und miefrechtlich noch zu wenig getan. Doch die Stu-
die zeigt deutlich: Eine energefische Sanierung lohnt sich be-
reifs unfer den heutigen Bedingungen. Vermieter, die das be-
reits erfahren haben, sind die glaubwiirdigsten Botschafter.
Wenn sie ihre Erfahrungen akfiv nach aufBen fragen, wird
auch das die Sanierungsquote anheben.




Fir Vermieter liegen die Chancen auf der Hand:

geringer Leerstand, zufriedene Miefer

und eine langfristige Wertstabilitat ihrer Immobilien.

Mieter miissen ihre Chancen intensiver nutzen

Jeder zweite Mieter zahlt zu viel” - so titelte eine grofe deut-
sche Kaufzeitung im Februar 2009 und bezog sich damit auf
die Heizkosten. Das nimmt zwar eine Mehrheit der Miefer
bislang schweigend hin, aber der Lleidensdruck ist groB. In
einer reprasentativen Studie gaben im Herbst 2008 tber die
Hélfte der Befragten an, sich aufgrund der hohen Heizkosten
finanziell einschréinken zu miissen. Das Problem: Direkt haben
die Miefer kaum Einfluss auf Entscheidungen iber Sanierungs-
maBnahmen. Dennoch kénnen sie einiges tun:

1. Gemeinsam mit anderen Mietern schriftlich auf eine
energetische Sanierung dréngen,

2. die eigenen Heizkosten analysieren: Mehr als ein Euro
pro Quadratmeter im Monat sind héher als nétig und
ein Argument fir eine energetische Sanierung und

3. vor einem geplanten Umzug unbedingt den Energie-
ausweis vorlegen lassen.

1. Kontakt zum Vermieter suchen. Viele Vermieter sind unzu-
reichend Uber das Potenzial energetischer Sanierungen infor-
miert und bewerten diese haufig als unnétige Investition. Engo-
gierte Mieter sollten ihren Vermiefer deshalb einerseits auf die
Méglichkeiten staatlicher Férderung hinweisen und anderer-
seifs signalisieren, dass sie auch eine Mieterhohung fir die
Modernisierung in Kauf nehmen wirden. Dabei besteht kein
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unkalkulierbares Risiko: Der Gesetzgeber beschrankt die Erho-
hung der Kalimiete auf maximal elf Prozent der Investitionssum-
me — pro Jahr und aufgeteilt auf alle betroffenen VWohnungen.
Zudem dirfen nur reine Modernisierungskosten umgelegt wer-
den, der Aufwand fir Instandhaltung ist von der Gesamtinves-
fiion abzuziehen. Diese Zusatzkosten gleichen sich in vielen
Féllen nach der Modernisierung bereits durch geringere Heiz-
kosten aus. Fin weiteres Argument: Ein energetisch saniertes
Haus bleibt auch langfristig fir Bewohner attraktiv, die Gefahr
des Leerstandes sinkt.

2. Heizkosten-Check. Ob die Heizkosfen fir ihre Mietwoh-
nung zu hoch sind, kénnen Mieter in zahlreichen Infernetange-
boten ermitteln, z.B. mit dem Heizcheck auf www.klima-sucht-
schutz.de. Als Faustformel gilt, dass die monatlichen Heizkosten
unter einem Euro pro Quadratmeter VWohnflache liegen soll-
fen. Je hoher die Abweichung nach oben ausféllt, desfo gré-
Per ist das Sparpotenzial. Aufs Jahr gerechnet geniigen
beispielsweise fir eine sinnvoll sanierte 75-Quadratmeter-
Wohnung rund 600 Euro Heizkosten — unmodernisiert kommt
leicht das Doppelte zusammen. Da kénnte sich in kurzer Zeit
sogar ein Umzug bezahlt machen.

3. Orientierungshilfe Energieausweis. Seit Januar 2009 ist der
CebaudeEnergieausweis fur Vermieter Pflicht und muss poten-
ziellen Neumietern auf Verlangen vorgezeigt werden. Die
hochste Aussagekraft hat der ,bedarfsorientierte” Energieaus-
weis: Er beriicksichtigt die Eckdaten des Gebdudes und liefert
im Gegensatz zum ,verbrauchsorientierien”  obijekfive  Ver-
brauchswerte. letzterer spiegelt auch das Nutzungsverhalien
der Vormieter wider und ist daher nur bedingt verlésslich.

Energieeffizienz muss stdrker in den Fokus der Politik ricken

Finf Prozent der Gebdude mit einem Baujahr bis 1978 wollte
die Bundesregierung lout Kodlitionsvertrag jghrlich energetisch
sanieren — diese Quote hat sich die grofle Koalition zum Ziel
gesetzt. Zwar ist sie von dieser Zahl noch immer sehr weit
enifernt, aber das Thema Energie hat in der Politik der vergan-
genen Johre immer mehr Raum gewonnen. Dabei reiffe die
Erkenninis, dass neben dem Finsatz regenerativer Energien
besonders die effizientere Energienutzung forciert werden
muss. Dass dieses neue Bewusstsein in Handlungen mindet,
zeigen erfolgreiche KWV-Férderprogramme wie das CO,-Ge-
baudesanierungsprogramm und nicht zuletzt die jingsfen
MaBnahmen im Rahmen der Konjunkturpakete. Dennoch mis-
sen die Birger noch stérker als bisher mofiviert werden, Ener-
gieeffizienzpotenziale im Gebdudebereich infensiv auszu-
schopfen. Aus dieser Herausforderung ergeben sich finf
Handlungsempfehlungen fir die Politik:

1. Erhdhen der Investitionsanreize fir private Haus-
besitzer,

2. gezielte Bekdmpfung des Informationsdefizits bei
potenziellen Investoren,

3. Starkung der Vermieterrechte bei energetischen
SanierungsmaBBnahmen,

4. umfassendere Ausbildung der Energieberater und

5. Bindelung der energiepolitischen Kompetenzen,
gegebenenfalls sogar in einem eigenen Ressort.




/wei wesentliche Herausforderungen muss die

Politik meistern: Informationsdefizite in der

Bevolkerung beseitigen und Fordermaglichkeiten ausbauen.

1. Mehr Unterstitzung fir private Hausbesitzer. Die Not-
wendigkeit hierfur belegen akiuelle Zahlen des Fachverbands
WDV-System: Fast die Hélfte der Eigentimer fohlt sich vom
Staat bei der energetischen Sanierung nicht ausreichend ge-
fordert. 45 Prozent der Befragten wiirden zudem eine bessere
steverliche Absetzbarkeit energetischer Modemisierungen be-
griBen. Fordermittel der KWV und einzelner Bundeslander sind
nicht hinreichend, um einen Sanierungsboom auszulésen. Ak
traktive Abschreibungsmodelle — etwa mit zehn Jahren AfA bei
energetischen Modemisierungen — kénnten die jahrliche Sa-
nierungsquote deutlich anheben und die Bereitschaft fur lang-
fristige Investitionen in der Bevlkerung steigern.

2. Gezielte Information und Aufklarung. Nur die defaillierte,
zielgerichtete Aufklérung der Betroffenen kann das Versiandnis
und die Bereitschaft fir energieeffiziente MaBnahmen nachhal
fig fordern. Die Umfrage zeigte ersimals das herrschende Infor-
mationsdilemma: Ein Grofteil unterschétzt stark das Einsparpo-
tenzial bei gleichzeitiger Uberzeugung, ausreichend zum
Thema Energieeffizienz informiert zu sein. Wir missen eine Be-
wegung der Menschen erreichen. Ahnlich wie der Weltspartag
seif langer Zeit die Vorsorge im Denken der Menschen verankert
hat, kann ein Heizenergiespariag das Thema Energiesparen
fransportieren. Insbesondere die Idee der Energiesparrente kann
die besondere Bedeutung fir die Altersvorsorge verdeutlichen.
Die Bundesregierung sollte bestehende Initiativen gezielt unter
stitzen und in ihre KommunikationsmaBnahmen aufnehmen.

3. Gestaltungsspielraum fir Vermieter. Fir Vermiefer zéhlen
am ehesten verbesserte Umlageméoglichkeiten als Anreiz zur
energetischen Sanierung: Elf Prozent der Modernisierungskos:

fen dirfen theoretisch auf die jahrliche Kaltmiete aufgeschlagen
werden, doch einer prakiikablen Umsetzung dieser gesetzlichen
Regelung stehen noch zu oft Hindemisse im Weg. So dirfen
energefische Sanierungen keinen miefrechtlichen Mangel dar-
stellen, damit wahrend der UmbaumafBnahmen Mietminderun-
gen gesetzlich ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund
ist eine ,Duldungspflicht” der Miefer bei energetischen Sanierun-
gen zwingend notwendig. Bei Index- und Staffelmietvertrégen
solle zudem der bisherige Ausschluss modemisierungsbedingter
Mieterhchungen aufgehoben werden.

4. Energieberater besser schulen. Die Umfrageergebnisse
zeigen, dass die qualifizierte Energieberatung immer wichti-
ger wird. Es gilt, die Ansprechpartner der sanierungswilligen
Eigentumer, vom Handwerker Uber den Architekten bis hin
zum Baufinanzierer noch besser zu schulen. Die Bundesregie-
rung sollte gemeinsam mit Institutionen wie der dena sowie der
Industrie gezielte Schulungsprogramme  fir Energieberater,
Schomsteinfeger und das Handwerk erarbeiten.

5. Gebindelte Verantwortung. Die dezentrale Kompetenzver-
teilung im Bereich Energieeffizienz hat zur Folge, dass sich die
Birger einem zunehmend unibersichtlicheren Geflecht aus Vor-
gaben, Regelungen und Forderungen gegeniibersehen. Weil
die Ressorts for Umwelt, Bau und Wirtschaft jeweils nur Teil
kompetenzen der Thematik verwalten, scheint eine Gbergeord-
nete Instanz zur Entburokratisierung sinnvoll. Spezielle ,Ener-
gieministerien” haben sich in vielen Staaten lcéingst bewdhrt.
Eine solche Einrichtung kénnte auch als zentrale Anlaufstelle fur
die Offentlichkeit dienen und Energieeffizienz verstarkt als ge-
meinschaftliche Aufgabe der Gesellschaft kommunizieren.
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Im Portrat:
Der Fachverband Warmedamm-Verbundsysteme

Der Fachverband Warmedamm-Verbundsysteme ist ein Zu-
sammenschluss fihrender Hersteller von Warmedéamm-Ver-
bundsystemen und deren Komponenten. Seine Mitgliedsun-
ternehmen verfigen zusammen Uber einen Marktanteil von
rund 90 Prozent gemessen am deutschen WDV-System-Ab-
satz — 2008 waren dies rund 40 Millionen Quadratmeter.

Seit seiner Grindung im Jahr 1975 engagiert sich der Fach-
verband WDV-Systeme fir einheitliche technische Grundlo-
gen, die Sicherung der Qualitétsstandards und die Weiterent-
wicklung von Warmedamm-Verbundsystemen. Er verfritt die
Inferessen seiner Mitglieder gegeniber der Politik, anderen
Verbénden und Instituionen. Dariber hinaus hat sich der Fach-
verband auch fir Bauherren, Planer, Architekten und Bauhand-
werker als kompetenter Ansprechpartner bei Fragen rund um

den Warmeschutz von Gebduden etabliert.

Der Fachverband sieht seine wichtigsten Aufgaben in der
Qualitatssicherung und Weiterentwicklung von WDV-Syste-
men sowie in der Information der Bevélkerung.

Qualitat und technischer Fortschritt im Fokus

Wichtigste Aufgabe ist die Sicherung der Systemqualifét im
Markt. In Arbeitskreisen werden deshalb systemrelevante Details
wie Brandschutz, Schallschutz, Standsicherheit und umwelt-

schutzrelevante Aspekfe diskutiert und einem gemeinsamen




Prifszenario zugefihrt. Der Fachverband entwirft eigene Quali-
ttsrichtlinien, die weit ber die zulassungsrelevanten Prisfkriteri-
en hinausgehen. Die Umsetzung im Markt wird unterstiitzt durch
die regelméBige Mitarbeit in nationalen und europdischen Re-
gelungsgremien, vor allem bei EOTA und CEN. Bei Warme-
dammung im Altbaubestand gibt es in Deutschland noch gro-
Pen Nachholbedarf. Der Fachverband WDV-Systeme sieht es
vor diesem Hintergrund als seine Aufgabe, offensive Aufkls-
rungsarbeit in der Bevolkerung zu leisten.

Klimaschutz mit Eigennutz

Ein weiterer Kernpunkt der Verbandsarbeit ist die technologi-
sche Weiterentwicklung der VWDV-Systeme und ihrer Bestandtei-
le. Durch gezielte Verbesserung der einzelnen Systemkompo-
nenfen und Materialien sowie der Opfimierung des
Zusammenspiels aller Bestandteile sollen die Wérmedamm-Ver-
bundsysteme kiinftig noch wirtschaftlicher und somit klimaeffekti-
ver werden. Diese Forschung bezieht den gesamten Lebenszyk-
lus von der Herstellung Gber die Erhdhung der lebensdauer bis
zum Recycling mit ein. Von den Ergebnissen profitiert die ge-
samte Gesellschaft. Wirtschaftliche Dammung senkt den Res-
sourcenverbrauch erheblich und trégt dadurch zum akfiven Kili-
maschutz bei: Etwa 800 Millionen Quadratmeter VWDV-Systeme
wurden bisher in Deutschland verlegt und vermieden insgesamt
rund 300 Millionen Tonnen atmosphérenschadliches CO,,.

/V%m&y %%f

Dr. Woligang Setzler
Geschdftstiihrer Fachverband WDV-Systeme

Kurz-Info Warmedamm-Verbundsysteme

1957 wurde in Berlin-Dahlem das erste VWarmedamm-
Verbundsystem an einem VWohngebdude eingesetzt.
Mehr als 50 Jahre spdter darf man durchaus von einem
bewdhrten Energieeinspar-System sprechen. In Zahlen
heift dies, dass allein 2008 in Deutschland mehr als 40
Millionen Quadratmeter Fassadenfléche auPenseitig
gedammt wurden. WDV-Systeme bendtigen fur den Ein-
bau eine bauaufsichliche Zulassung. Alle zum System
gehorenden Komponenten missen dabei von einem
Systemhersteller geliefert bzw. bereitgestellt werden.

Aufbau eines WDV-Systems

Démmplatte
Kleber-, Dilbel- oder Schienenbefestigung

diinn- oder dickschichtige Armierung

N R

Dekor-Putz als Endbeschichtung

Einmal angebracht ist das WDV-System eine echte
Spardose, denn jedes Jahr schlagt die Energieeinspo-
rung positiv zu Buche. Es bleibt also Bares tbrig, was
zusaizlich zur Altersvorsorge eingesefzt werden kann —
oder anders gesagt: Das Warmeddmm-Verbundsystem

liefert die Energiesparrente. @

Energiesparrente
MaBstab fir Nachhaltigkeit.
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